Muudatus nr 3
12.12.2012 sdlmitud
tilirilepingu nr U4770/12 juurde

KOKKULEPE UURILEPINGU MUUTMISEKS

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, Tallinn 10115 (edaspidi nimetatud
iiiirile andja), mida esindab pohikirja alusel juhatuse esimees Kati Kusmin

ja

Politsei- ja Piirivalveamet, registrikood 70008747, asukoht Parnu mnt 139, Tallinn, 15060 (edaspidi
nimetatud iiiirnik), mida esindab peadirektori 19.11.2019 késkkirja nr 1.1-1/111 ja 18.10.2021 nr 1.9-
5.1/86t alusel peadirektori asetiitja varade alal iilesannetes olev logistikabiiroo juht Andres Sinimeri,

edaspidi eraldi voi tihiselt nimetatud pool v3i pooled,

vottes arvesse, et:

1))

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

poolte vahel on 12.12.2012 sdlmitud iiiirileping nr U4770/12 (edaspidi nimetatud leping), mille
kohaselt on iitirnikul Gigus kasutada Kuressaare linnas Transvaali tn 58 asuvat iiiiripinda;

iiiirleandja ja OU Fund Ehitus vahel on 07.06.2011 sdlmitud iiiirileping, mille kohaselt on
iitirileandjal digus kasutada Kuressaares Transvaali 58 kinnistut koormava hoonestusdiguse alusel
OU Fund Ehitus poolt rajatud hoonet tihtajaga 10 (kiimme) aastat iiiiripinna valduse
iiiirileandjale iileandmisest;

vastavalt OU Fund Ehitus ja OU RealCorp vahel sdlmitud kokkulepetele on hoonestusdiguse
omanikuks ning eelmises punktis nimetatud Utirilepingu jérgseks utirileandjaks OU Fund Ehitus
asemel OU RealCorp (edaspidi hoone stusdiguse omanik);

poolte vahel solmitud leping kehtib kuni 12.08.2022, mistottu soovivad pooled pikendada lepingu
Ioppemise tihtacga;

pooled on kokku leppinud, et alates 13.08.2022 muudetakse igakuiselt tasutavat {iliri ja sellest
tulenevalt muudetakse lepingu lisas 3 toodud tasusid;

pooled on kokku leppinud, et alates 13.08.2022 loectakse korvalteenustes sisalduv kood 100
(ulatuses, mis ei sisaldu diirihinnas) iiriteenuseks ja pooled soovivad kokku leppida
haldusteenuse tasu suuruses, mistottu muudetakse lepingu lisas nr 2 toodud kohustuste jaotust ja
lisa nr 3;

pooled on kokku leppinud, et alates 01.01.2022 on iilirileandja digus muuta iiiiri senise 30.04
seisuga loppeval aastasel perioodil avaldatud Eesti tarbijahinna koondindeksi asemel 31.12
seisuga loppeval aastasel perioodil avaldatud Eesti tarbijahinna koondindeksiga, mis korrutatakse
koefitsiendiga 0.,5. Seoses iiliri muutmisel rakendatava Eesti tarbijahinna koondindeksi kuupdeva
muutumisega on pooled lisaks kokku leppinud, et liirileandja esitab tiirnikule {iiiri muutmise
teate hillemalt 1. aprilliks (s.t esimene teade esitatakse 2022. alguses 2023. aasta iiliri muutmise
kohta). Eeltoodust tulenevalt muudetakse lepingu pohitingimuste punkte 4.9 ja 4.12;

muutunud on Eesti Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liidu (EKHHL) asutuse nimetus, mistottu
muudetakse lepingu pohitingimuste punktis 5.4. toodud viidet asutuse nimele;

pooled on kokku leppinud, et juhul, kui hoonestusdiguse omanik teostab iiiirileandja soovil
titiripinnal  ehitustoid, siis on tilirnikul voimalus hiivitada investeering annuiteetmaksegraafiku
alusel. Eelpool toodust tulenevalt tdiendatakse lepingu pohitingimuste punkti 8.1 punktiga 8.1.1;
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10) pooled on kokku leppinud tingimused juhuks, kui iilirnik soovib hoonesse paigaldada
turvalisusega seotud tehnosiisteeme, eeclkdige selliseid, mis on kaetud riigisaladusega, mistottu
tidiendatakse lepingu pohitingimuste punkti 8.2 alapunktiga 8.2.1;

11) pooled on kokku leppinud muuta pooltevahelist informatsiooni edastamise wviisi, mistottu
muudetakse lepingu pohitingimuste punkti 11.2;

12) pooled on kokku leppinud, et diirnikul on oigus {iirileandjalt kiisida informatsiooni
hooneautomaatika abil kogutud andmete ja hoolduskava plaani ning sellega seotud dokumentide
kohta. Eeltoodust tulenevalt tdiendatakse lepingu pohitingimuste punkti 11 punktiga 11.5;

13) muutunud on f{iiirileandja juriidiline aadress, mistottu muudetakse lepingus fikseeritud juriidilist
aadressi;

14) muutunud on {ilirileandja poolne kontaktisik, mistdttu muudetakse lepingus fikseeritud
kontaktandmeid,

leppisid kokku alljirgnevas (edaspidi nimetatud kokkulepe):
1. Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.3 ja sGnastada see alates 13.08.2022 jargmiselt:
»2.3. Lepingu lopptihtaeg: 12.08.2037. a.*.

2. Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.5 alapunkti 2.5.2 ja sonastada see alates 13.08.2022
jargmiselt:

,2.5.2. Uiirile lisandub igakuine tasu iiiiris mittesisalduvate kdrvalteenuste eest (iiiirileandja lisab
arveldamisel summadele kédibemaksu vastavalt kehtivale kdibemaksuseadusele), lepingu
Lisades 2 ja 3 kirjeldatud ja tdpsustatud ulatuses ja kohustuste jaotuse alusel:

e heakord (koodide 330, 340 ja 350 ulatuses);
o tarbimisteenused (koodid 610, 620 ja 630);
o tehniline valve (kood 714).%.

3. Muuta lepingu péhitingimuste punkti 4.9 ja sonastada see alates 01.01.2022 jirgmiselt:

,4.9. Uiirileandjal on digus muuta iiiiri iiks kord aastas 1. jaanuarist. Uiiri muutmise kohta edastab
iiiirileandja iiiirnikule teate hiliemalt muutmisele eelneva aasta 1. aprilliks. Ulir muutub nii mitu
protsenti kui mitu protsenti muutus {iiiri muutmisest teatamise aastale eelneva 31. detsembri seisuga
Ioppeval aastasel perioodil Eesti tarbijahinna koondindeks (THI; sisaldab kd&iki regioone ja koiki
kaubagruppe), mis korrutatakse koefitsiendiga 0,5. Juhul, kui Eesti Statistikaamet ei ole avaldanud
vastava perioodi THI-d {ilirisumma muutmise teate esitamise kuupédevaks, voetakse aluseks iiks kuu
varem Ioppenud 12-kuulise perioodi THI, mis korrutatakse koefitsiendiga 0,5..

4. Muuta lepingu poéhitingimuste punkti 4.12 ning asendada selles kuupédev ,,15. veebruariks*
kuupdevaga ,,1. aprilliks “.

5. Muuta lepingu péhitingimuste punktis 5.4 olev acgunud vide Eesti Kinnisvara Haldajate ja
Hooldajate Liidu (EKHHL) nimele ning lugeda &igeks nimi ,,MTU Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit
(EKKL)".

6. Tiiendada lepingu pohitingimuste punkti 8.1 alapunktiga 8.1.1 ja sOnastada sce alates 13.08.2022
jargmiselt:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

,8.1.1. Hoonestusdiguse omanik pakub iiiirileandja soovil hoonestusdiguse omaniku poolt
teostatavate echitustoode hiivitamist {iiirile lisanduvate maksetena annuiteetmaksegraafiku alusel
Annuiteetmaksegraafiku intress on mitte korgem kui 9% ning annuiteetmaksegraafik on koostatud
selliselt, et selle alusel hiivitatakse ehitustodde maksumus hoonestusdiguse omanikule tdismahus
ning annuiteetmaksegraafik algab igakordselt ehitustod iiiirileandjale iile andmisest ja kestab kuni
lepingu 18puni, kuid poolte kokkuleppel voib annuiteetmaksegraafik olla ka ihem.*.

Tédiendada lepingu pohitingimuste punkti 8.2 alapunktiga 8.2.1 ja sOnastada see jargmiselt:

,8.2.1. Uiirnik ei ole kohustatud iiiirileandja ndusolekut kiisima turvalisusega (eelkdige sellisega, mis
on seotud riigisaladusega) seotud tehnosiisteemide paigaldamiseks, samuti ei ole iilirnik kohustatud
selliste siisteemide paigaldamisest iiiirileandjat teavitama, va teave osas, mis on vajalik iiiirileandja
poolt iiiiripinnale sisenemiseks vastavalt lepingu pohitingimuste punktile 6. Uiirnik kohustub selliste
siisteemide paigaldamisel tagama, et sellega ei kahjustata {itirileandja poolt {itirniku kasutusse antud
{iiiripinda ega hoone teiste siisteemide t66d. Uiirileandja ei ole kohustatud iiiirnikule selliste
parenduste voi muudatuste kulutusi hiivitama. Eelnimetatud siisteemide hooldamise korraldab ja
hooldamise- ning tarbimiskulud tasub {ilirnik. Eelnimetatud siisteemid kohustub iiiirnik lepingu
1dppedes eemaldama {iliripinda ja tehnosiisteeme kahjustamata.®.

Muuta lepingu pdhitingimuste punkti 11.2 ja sdnastada see jargmiselt:

»11.2.  Pooltevahelised diiripinna korrashoiu tdddega seotud teated edastatakse tiirniku
haldustarkvara kaudu voi erandjuhul lepingus médratud kontaktisikule kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis. Teade loetakse kittesaaduks, kui teade on edastatud tiirniku haldustarkvara
kaudu voi lepingus mdaratud kontaktisikule. .

Taiendada lepingu pohitingimuste punkti 11 alapunktiga 11.5 ja sOnastada see jargmiselt:

,11.5. Uiirnikul on 0igus itirileandjalt kiisida informatsiooni hooneautomaatika abil kogutud
andmete ja hoolduskava plaani ning sellega seotud dokumentide kohta. .

Muuta lepingus tiiirileandja juriidilist aadressi ja lugeda oigeks juriidiliseks aadressiks Tartu mnt 85,
Tallinn 10115.

Muuta lepingus {ilirileandja poolseid kontaktisiku andmeid jairgmiselt:
Kontaktisik: lddne piirkonna kinnisvarahaldur Retti Laos

Telefon: +372 5344 1627
E-post: retti.laos@rkas.ce

Muuta lepingu lisa nr 2 ,,Poolte kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel“ ja asendada see
alates 13.08.2022 kokkuleppe lisaga nr 1.

Muuta lepingu lisa nr 3 ,,Uiir ja kdrvalteenuste tasu® ja asendada see alates 13.08.2022
kokkuleppe lisaga nr 2.

Jétta tlilejidinud lepingu punktid muutmata.
Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused kokkuleppe sOlmimiseks on kehtivad, ei ole

esindatava poolt tagasi voetud ega tithistatud ning neil on kdik digused ja kooskdlastused kokkuleppe
sOlmimiseks esindatava nimel.
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16. Kokkulepe on koostatud ja allkirjastatud digitaalselt. Kokkulepe joustub viimase digiallkirja andmise

kuupdevast arvates.

Kokkuleppele lis atud le pingu lis ad:
1. Lisanr 2 — Poolte kohustused iiiiripinna korras hoiu tagamisel;
2. Lisanr 3 — Uiir ja korvalteenuste tasu

Uiirile andja Uiirnik

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Kati Kusmin Andres Sinimeri

juhatuse esimees logistikabiiroo juht

Riigi Kinnisvara AS peadirektori  asetditja ~ varade
ilesannetes

Politsei- ja Pirrivalveamet

alal
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